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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Westlich der ParchetstraRe II*
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.0OB erlé@sst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) folgende Bebauungsplanénderung als Satzung:

§1

Fur die vom Geltungsbereich gemal Festsetzung 1.1 erfassten Teilflachen der Grundstuicke
FI.Nrn. 3261/2, 3261/3, 3261/4, 3261/5, 3261/6 und 3261/7, Gemarkung Weilheim, wird der
Bebauungsplan ,Westlich der ParchetstralRe II' in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.07.1998 wie folgt geéndert:

11 Festsetzungen durch Planzeichen

W wm wm mm wm o mmomm mm o (Geltungsbereich der Anderung gem. § 1
1.2 Festsetzungen durch Text

Die Festsetzungen C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Nrn. 3 und 5 werden flr den
Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung aufgehoben und wie folgt neu gefasst:

3. Hauptgebdude
Fur zugelassene Wohngeb&uden im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird

vorgeschrieben:

Alternative 1

Giebelseite: Breite max. 6,50m; Traufseite: Lange max. 12,50m

Vorbauten sind — auch in einer Bauweise als Wiederkehr / Quergiebel — auf eine Tiefe von
max. 0,50m und eine Breite von max. 4,00m im Bereich der stdlichen Fassade zuléssig.

Alternative 2
Giebelseite: Breite max. 7,00m; Traufseite: Lange max. 12,50m

Vorbauten sind unzuléssig.
Wiederkehren / Quergiebel sind fassadenbiindig mit einer Breiten max 4,00 m im Bereich
der stdlichen Fassade zuléssig.

Fur alle zugelassenen Wohngebaude (Hauptbaukérper) wird eine Wandhéhe von max. 3,80
m, im Bereich zugelassener Vorbauten eine Wandhéhe von max. 5,50m vorgeschrieben.
Als Wandhohe gilt das MaR von der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OK FFB) im
Eingangsbereich bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer mit der
Oberkante der Dachhaut.

OK FFB wird mit +0,30 m Uber dem gewachsenen Gelénde festgesetzt.

Die zugelassene Lénge der Traufseite vergréRert sich um max. 4,00m bei einer Bebauung
nach den Alternativen 1 und 2 fUr den Fall, dass erforderliche Garagen vollstéandig in das
Hauptgebaude integriert werden.

Anbauten wie Terrassenliberdachungen oder Wintergarten in leichter Holz-Glas- bzw.
Metall-Glas-Konstruktion sind bis zu einer Tiefe von max. 2,00m (incl. Vordach) Uber die
Baugrenze hinaus auf eine Breite von max. 3,00m zugelassen. Zu den Grundstticksgrenzen
ist fur diese Bauteile ein Abstand mind. 2,00m einzuhalten.

Die Wandhéhe darf ein MaR von 2,60m, gemessen von Oberkante natlirliches Gelénde bis
zum Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut an der Traufseite, nicht Uberschreiten.

5. Dachgestaltun
Dacher Uber zugelassenen Wohngebaduden sind als gleichseitig geneigtes Satteldach

auszubilden.

Dachflachen sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen in roten, braunen oder
anthrazitfarbenen Farbténen einzudecken.

Die im Plan festgelegte Firstrichtung ist zwingend vorgeschrieben.

Als Dachneigung (DN) fUr Hauptbauké&rper wird vorgeschrieben:
bei Bebauung nach Alternative 1: DN 35° - 45°
bei Bebauung nach Alternative 2: DN 35° - 41°

1.3
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Westlich der Parchetstrale [1* wird flr den
Geltungsbereich geman 1.1 durch die beigefligte Planzeichnung ersetzt.

§2

Fur seinen gesamten Geltungsbereich wird der Bebauungsplan ,Westlich der Parchetstrale
[I* in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1998 wie folgt geéndert:

2.1 Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung gem. § 2

2.2 Festsetzungen durch Text

2.21
In Festsetzung C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Nr. 5 werden die Satze 5 bis 13
aufgehoben und durch folgenden Text ersetzt:

Dachgauben sind mit einer Gesamtbreite (in Summe) von 3,00m zugelassen. Sie sind als
Schleppgauben auszufiuhren. Je Dachflache dirfen max. 2 Dachgauben errichtet werden.
Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1,50m zur nachstgelegenen Ortgangseite
aufweisen. Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone (Dacheinschnitte) und
negative Gauben sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster sind grundsatzlich bis zu einer Neigung von 10° tiber die Dachflache
hinaus sowie mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur AuRenkante der Giebelwand, zur
AuBenkante der traufseitigen Fassade sowie zu Oberkannte der Firstlinie zugelassen.
Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind in den Dachflachen sowie in flachenblndiger
Ausfiihrung auf den Dachflachen zugelassen.

Die Vorschriften der Feuerungsverordnung (FeuV), inshesondere des § 9 FeuV sind zu
beachten.

2.2.2

Die Festsetzungen A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Nr. 7 werden aufgehoben,
soweit sie Regelungen zu Flachen fur Garagen und Stellplatze enthalten. Die entsprechende
Darstellung in der Planzeichnung entfallt.

2.2.3
Die Festsetzungen C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Nr. 4 wird aufgehoben und wie folgt
neu gefasst:

4. Garagen und Stellplétze

Die Zahl und Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplatze richtet sich nach den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils gliltigen Fassung.
Dacher von freistehenden Garagen sind als zumindest extensiv begriintes Flachdach oder
als Pultdach mit max. 18° Dachneigung auszufiihren.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchléssig auszubilden (siehe Ziff. 9).

2.24
Die Festsetzungen C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Nr. 9 wird wie folgt ergénzt:

Vorhandener Baumbestand darf nur beseitigt werden, wenn dies in Zusammenhang mit der
Errichtung einer zugelassenen NeubaumaRnahme erforderlich ist oder, wenn durch
bestehende Baume eine Gefahrdung flir Leben, Gesundheit oder Eigentum vorliegt.
Beseitigter Baumbestand ist zu ersetzen.

2.25
Die Hinweise D. HINWEISE DURCH TEXT werden Bebauungsplananderung wie folgt erganzt:

Artenschutz

Die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG)
ist Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Deshalb ist
vor Abbruch von Bestandsgeb&auden und vor der Fallung von B&umen zu Uberpriifen, ob
geschutzte Tierarten, z.B. Végel wie etwa Schwalben, Mauersegler, Haussperlinge u.a.,
Fledermause und andere Arten, von der MaRnahme betroffen sind. Ist dies der Fall, ist die
Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen und
geeignete MaRnahmen (z.B. Ersatznistplatze, Verzicht auf Durchfiihrung von MaRnahmen
wéahrend der Brutzeit usw.) zu vereinbaren.

Die Beseitigung von Baumen, Strduchern und Hecken darf im Hinblick auf die vorgenannten
artenschutzrechtlichen Bestimmungen grundsatzlich nicht wéhrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtzeiten (01. Marz bis 30. September) erfolgen.

Hochwasserschutz

Der Planbereich liegt in einer ,Hochwassergefahrenflache HQextrem® nach Grundlage der
Hochwasserkarten des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim. Eine Hochwasser angepasste
Bauweise wird empfohlen.

2.2.6
Der Bebauungsplan wird wie folgt erganzt:

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fir

Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu zehntausend Euro geahndet
werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

§3

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.07.1998 weiter fort.

§4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Stadtbauamt Weilheim i.0B, 12.10.2020

geandert 17.03.2021
red. geandert 14.09.2021

Andrea Roppelt-Sommer
Stadtbaumeisterin

Bebauungsplan ,,Westlich der ParchetstraRe II*
3. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim
in der Fassung vom 12.10.2020
gedndert 17.03.2021
red. gedndert 14.09.2021

Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung
schriftlich gegenliber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.0B
am 19.05.2020 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen am 29.06.2021 gemaR § 4 BauGB an die
beteiligten Fachbehotrden versandt.

Weilheim 1.9, den _2 8. Sep. 2021
Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 29.06.2021 mit 02.08.2021

im Rathaus éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 14.09.2021,

Nr. O 160 / 2021 den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt.

Der Anderungsplan wird samt Begriindung, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Markus Loth ¥
1.Burgermeis




